Ringkgbing-Skjern Kommune
Radhuset

Ved Fjorden 6

6950 Ringkgbing

Fritagelse for offentligt udbud

I brev af 6. august 2008 har Ringkgbing-Skjern Kommune
anmodet Statsforvaltningen Midtjylland om samtykke i
henhold til Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 472
af 20. juni 1991 § 2, stk. 3, til at undlade offentligt ud-
bud ved salg af den 544m2 store ejendom matr. nr. 150d,
Ringkgbing Markjorder, beliggende Enghavevej 36, 6950
Ringkgbing til NETTO.

Kommunen har oplyst, at ejendommen gnskes overdraget
til NETTO, der ejer naboejendommen, idet NETTO gnsker
at udvide sin virksomhed. Ejendommen er af seerlig inte-
resse for NETTO, idet den udggr den naturligste udvidel-
sesadgang for NETTO, da NETTO er omkranset af veje pa
de 3 andre sider.

Statsforvaltningen Midtjylland afslog i brev af 19. august
2008 at give tilladelse, da ejendommen, grundet sin be-
liggenhed i Ringkgbing centrum, er sa attraktivt beliggen-
de, at det ville veere betaenkeligt at afskeere andre
potentielle tilbudsgivere fra at komme i betragtning som
kgbere af ejendommen.

I brev af 30. oktober 2008 har Ringkgbing-Skjern Kommu-
ne anmodet Statsforvaltningen Midtjylland om at revurde-
re sagen.

Kommunen har supplerende oplyst, at der er tinglyst de-
klaration af 14. september 2008 pa& ejendommen. Af de-
klarationen fglger, at det byggeretlige skel ligger 2, 5
meter inde p& grunden, hvilket bevirker, at eventuelle af-
stande i henhold til byggelovgivningen males herfra.
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Kommunen har endvidere oplyst, at der p.t. ikke er
kgrende adgang til ejendommen. Der er en overgang, dvs.
man kan ga fra fortovet og ind pad ejendommen.

Afvigelse herfra kreever dispensation, hvilket hensynet til
trafiksikkerneden pé& den steerkt trafikerede Enghavevej
taler imod, ligesom det vil veere i strid med intentionerne
bag deklarationen.

Dertil kommer at grunden er lille, hvorfor krav om
yderligere parkeringspladser og opholdsareal i henhold til
lokalplanen kan blive seerdeles vanskeligt at tilvejebringe.
Ydermere fremgar det af lokalplanen for omradet, at ved
anvendelse til butiksformal skal parkeringspladser
etableres p& egen grund. Da der i dag ikke er
parkeringspladser, vil det naturligvis blive pa bekostning
af ejendommens stgrrelse, at der ville skulle anlsegges
parkeringspladser, hvorfor det kan resultere i en lille
bebyggelse og dermed er ejendommen mindre attraktivt
ved erhvervsmeaessig anvendelse.

Pa baggrund af foranstdende er det efter kommunens
opfattelse ikke sandsynligt at ejendommen vil kunne
saelges til andre end Netto med det forméal at anvende
ejendommen til erhverv. Dels fordi det er afhaengigt af en
dispensation, om der kan etableres kgrende adgang, og
dels fordi areal til parkeringspladser vil veere
ensbetydende med selve bebyggelsen bliver det mindre pé
en i forvejen lille grund.

Der er heller ikke sandsynligt at private vil kgbe og opfgre
fx et parcelhus, idet der ikke er kgrende adgang til
ejendommen, og det er afhaengigt af en dispensation om
dette kan etableres.

Det kan desuden vere tvivlsomt hvorvidt ejendommen
som udlejningsejendom er salgbar, idet der ikke p.t. er
parkeringspladser og det bliver pad bekostning af evt.
grgnt feellesareal, hvis der etableres parkeringspladser,
og selv hvis disse kunne etableres er det igen ikke
sikkert, at der vil veere adgang til disse, idet det kreever
dispensation.

Dertil kommer, at det fglger af deklarationen af
14.09.1997, at det byggeretslige skel ligger inde (2,5
meter) pa grunden, hvilket bevirker, at eventuelle
afstande i byggelovgivhingen males herfra. Dette kan
derfor pavirke en evt. ny bebyggelses placering pa
grunden.

Ifglge § 68 i lov om kommunernes styrelse (styrelsesloven
- lovbekendtggrelse nr. 696 af 27. juni 2008) ma salg af
kommunens faste ejendomme ikke ske uden forudgaende
offentligt udbud. Indenrigs- og Sundhedsministeren har i
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bekendtggrelse nr. 472 af 20. juni 1991 fastsat nsermere
regler om sadanne udbud. Statsforvaltningen er i
bekendtggrelsens § 2, stk. 3, blevet bemyndiget til at give
et byrdd samtykke til i konkrete tilfeelde at afheende
kommunal fast ejendom uden udbud.

Formalet med reglerne om offentligt udbud er at sikre, at
offentligheden far kendskab til, at kommunale ejendomme
er udbudt til salg, og at alle derved pa lige fod far mulig-
hed for at komme i betragtning som kgbere af en kommu-
nal ejendom. Muligheden for kgbstilbud fra en bredere
kreds vil ogsd kunne fgre til, at der opnas de for kommu-
nen bedste kgbstilbud. Desuden vil kommunen ved udbud
kunne sikre sig imod kritik af, at der ved ejendomssalg
skulle veere sket en usaglig begunstigelse af kgber. Det er
derfor forudsat, at undtagelse fra udbudspligten kun gg-
res i ganske sarlige tilfaelde, navnlig hvor det m& antages
pad den ene side, at krav om offentligt udbud vil kunne
leegge hindringer i vejen for salget, og pa den anden side,
at et offentligt udbud ikke vil kunne fremkalde hgjere
kagbstilbud.

Statsforvaltningen meddeler i medfgr af § 2, stk. 3, i ud-
budsbekendtggrelsen samtykke til, at det omhandlede
areal salges til NETTO uden forudgaende offentligt ud-
bud.

Statsforvaltningen har herved lagt veegt pa, at NETTO har
et konkret udvidelsesbehov, samt at ejendommen trods
sin beliggenhed i Ringkgbing bymidte ikke kan antages at
veere sa attraktiv for andre kebere, at det ma anses for
betaenkeligt at afskeere disse fra at komme i betragtning
som kgbere af ejendommen. Afggrende for denne
vurdering har veeret det af kommunen oplyste om, at der
ikke er kgrende adgang til ejendommne, og at det vil
kreeve en dispensation at opna en sadan.

Det er endvidere tillagt veegt, at kommunen har oplyst
ejendommens handelspris er fastsat til 2.250.000 kr. med
de eksisterende lejemal, efter at der er indhentet to ejen-
domsmeaeglervurderinger pa henholdsvis 1.600.000-
1.650.000 kr. og 1.400.000-1.500.000 uden lejere og pa
2.250.000 o0g 2.100.000 med lejere. Der er derfor ikke
grundlag for at antage, at ejendommen selges til en pris,
der ligger under markedsprisen.

Statsforvaltningen har endvidere lagt veegt pa, at der ikke
foreligger oplysninger om, at andre er interesseret i at
kgbe det omhandlede areal, eller at et offentligt udbud vil
kunne forventes at fremkalde hgjere kgbstilbud for det
kommunale areal.

Med venlig hilsen
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Stine Rask

fuldmaeegtig
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